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GLOSSAIRE

AE: Autorisation Environnementale

CRAPA : Circuit Rustique d’ Activités Physiques Aménagé
DUP : Déclaration d’Utilité Publique

EARL : Exploitation Agricole a Responsabilité Limitée
E/R/C: Eviter/Réduire/Compenser

GFA : Groupement Foncier Agricole

OAP : Orientation d’ Aménagement et de Programmation
PLU: Plan Local d’Urbanisme

PLUi : Plan Local d’Urbanisme intercommunal

PLH : Plan Local de I’Habitat

RD: Route départementale

SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale

ZAC: Zone d’Aménagement Concertée
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PARTIE 1
RAPPORT de la Commissaire Enquétrice

La commune de L’Hermitage se situe en Ille et Vilaine, sur les bassins de vie de la métropole rennaise,
a 10 km a I’ouest de Rennes. Cette commune est une composante de Rennes-Métropole. Elle est
¢galement intégrée au Pays de Rennes qui regroupe 4 intercommunalités, Rennes-métropole, Liffré-
Cormier Communauté, Val d’Ille-Aubigné, Pays de Chateaugiron Communauté, soit 77 communes.
C’est une commune semi rurale, d’une superficie de 695 hectares, peuplée de 4500 habitants (INSE
2018).

1 Le projet et I'objet de I’enquéte

1.1 Le projet et son impact parcellaire

La commune de I’Hermitage a pour projet de réaliser la Zone d’Aménagement Contrélée (ZAC) du
Lindon au sud de son territoire.

Ce projet s’inscrit en cohérence avec le SCOT du Pays de Rennes approuvé en mai 2015, le PLH de
Rennes Métropole adopté en septembre 2015.

Cette ZAC respecte également les prescriptions du PLUi de Rennes Métropole et ses modifications,
approuvé en 2019, ¢’est une OAP de ce Plan d’Urbanisme.

Aprés étude de plusieurs scénarios, le projet retenu s’étend sur une surface d’environ 22 ha.

La ZAC est située au sud de la voie ferrée, entre les axes routiers RD 287 au sud et RD 21 a ’est.

ZAC

Dire¢tion
£ Direction Le Rfieu
“gMordelles

Ce projet est global. Il a pour objectif de prévoir une zone d’extension d’urbanisation pour
I’habitation, des équipements publics et des infrastructures, afin de :
- répondre au besoin de développement démographique de la commune et de la métropole
rennaise,
- mettre en ceuvre un projet urbain d’ensemble en relation avec le centre urbain existant,
- proposer une offre de logements adaptés aux enjeux sociologiques de mixité sociale et
performants face a la consommation d’énergie et a la protection de I’environnement,
- répondre aux objectifs de densité de Rennes Métropole et d’offres en diversité urbaine,
- déployer un équipement public pour relier la ZAC au centre bourg par une liaison douce au-
dessus de la voie ferrée,
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- maintenir la trame végétale existante, le CRAPA et de la conforter pour améliorer la continuité
de la Trame verte entre le Nord et le Sud du territoire,

- proposer un habitat en relation avec 1’agriculture et la campagne environnante : une coupure
d’urbanisation, au centre de la ZAC, est prévue pour créer un poumon vert,
dénommé ‘Aber Agricole’, contigu aux zones urbanisées afin d’articuler 1’habitat du secteur
avec des activités agricoles, de maintenir le lien des habitants avec cette activité agricole, de
maintenir une connexion avec la Trame verte, etc... (son aménagement est hors projet de la
Zac).

> Aber Agricole

Ce projet urbain global intégre :

- le déploiement de 1’urbanisation, objet de la Demande d’Utilité Publique de 2021 ;

- les aménagements annexes nécessaires, liées au projet urbain ainsi qu’au bon fonctionnement
de la ZAC, notamment la passerelle au-dessus de la voie ferrée et I’aménagement de liaisons
douces intégrant le CRAPA ;

- l’aménagement des accés routiers desservant la zone, requalification de la rue du Grand Clos,
acceés Ouest, requalification du carrefour situé sur la RD 21 au niveau de la Croix I’ Abbg¢,
acces Est ;

- la gestion des eaux pluviales et la diminution des risques d’inondation en aval.

Une étude approfondie a ét€ menée pour la gestion des eaux de ruissellement afin de ne pas aggraver
les problemes d’inondation existant au sud de la zone, lieu-dit Launay.
Des mesures de compensation et de réduction sont prévues
- infiltration des pluies courantes a la parcelle, incitation a mettre en place des revétements
perméables
- rejets des surverses des parcelles privatives en aérien dans des caniveaux, noues et fossés
jusqu’aux bassins de rétention, pour réguler les débits
- sur le cheminement des ruissellements, implantations de bassins de régulation et de rétention,
enherbés, étagés, avec des fonds infiltrants, des protections contre les déchets, des systémes de
vannes, ...; les débits de fuite sont contr6lés et tiennent compte des spécificités de différents
types de pluie, usuelles, orage, fortes pluies trentennales ou centennales,
- maintien des zones humides existantes et aménagements, si besoin, pour améliorer leur
fonctionnement.

Courant de I’année 2021 le projet d’aménagement de la ZAC a été soumis a une enquéte publique
concernant la Déclaration d’Utilité Publique, I’ Autorisation Environnementale, et la Cessibilité des
terrains.

Enquéte Parcellaire — Préfecture llle et Vilaine page 5 /23



Commune de L’Hermitage — Zac du Lindon — Enquéte parcellaire

Suite a cette enquéte, le Préfet d’Ille et Vilaine a émis deux arrétés préfectoraux :
- le 20 Octobre 2021, un arrété portant Autorisation Environnementale, pour I’aménagement de
la Zac du Lindon,
- le 7 décembre 2021, un arrété déclarant ‘d’Utilité Publique le projet d’aménagement de la Zac
du Lindon’.

L’enquéte publique menée en 2021, comportait également un ‘dossier de cessibilité’.
Un plan parcellaire localisait toutes les parcelles impactées et identifiait les propriétaires.

Le projet de ZAC impose d’acquérir un certain nombre de parcelles de terres agricoles, acquisition
dont la pertinence a été étudiée au titre de ’enquéte DUP.

Ce sont des parcelles cadastrées qui sont prévues d’étre acquises dans leur intégralité.

La majorité de celles-ci appartiennent a des particuliers ou a des groupements fonciers, seules deux
appartiennent déja a la commune et une a la SNCF.

1.2 Objet de I'enquéte parcellaire

L’emprise de la ZAC et les parcelles concernées sont les suivantes :

Cette emprise est identique a celle présentée lors du projet d’aménagement, objet de I’enquéte
publique de 2021.

Au cours de I’enquéte unique de 2021, ‘DUP, AE, Cessibilit¢ des terrains’, les propriétaires et les
exploitants éventuels ont été recensés :
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Propriétaires Parcelles
Commune de I’Hermitage 45, 46
SNCF 49
GFA ‘Les Nouettes’ 48, 55, 80
GFA ‘Regina’ 51, 54, 56, 58
EARL Lamy 59
Mme Bossard 52,53
Mr Gruel 47
Mme Morlais 81

Les propriétaires ont tous €té contactés, soit par huissier soit par courrier recommandé avec accusé de
réception pour les informer officiellement des impacts du projet de ZAC sur leur propriété et des
procédures en cours ou a venir concernant I’acquisition de leur terrain et leur expropriation éventuelle.
IIs ont tous répondu. Les exploitants ont été identifiés.

L’exactitude des informations relatives aux propriétaires, a 1’occupation des parcelles et a la
contenance des biens a été vérifice.

Suite a I’arrété préfectoral de Déclaration d’Utilité Publique du projet de Zac du Lindon, la ‘SPLA
Territoires Publics’ a entamé des échanges a 1’amiable avec les différents propriétaires concernés.

Dans le cadre de ces échanges, il s’est avéré que le GFA ‘Les Nouettes’ n’avait plus d’existence
juridique 1égale et des propriétaires de ce GFA étaient décédés.

L’objet de cette enquéte parcellaire est donc d'assurer l'information et la participation des
propriétaires actuels. Elle concerne I’acquisition des parcelles :

Références Lieu-dit Nature du terrain Emprise (m?)
cadastrales
AH 48 Les Grandes non bati 10 080
Chapelneries
AH 55 La Meslais non bati 23379
AH 80 Le Clos Onesse non bati 94 143

Les observations et propositions recueillies au cours de cette enquéte sont prévues d’étre prises en
considération par les porteurs du projet et par le Préfet.

1.3 Impact du projet

Les impacts du projet ont été étudiés en détail lors de 1I’enquéte publique réalisée en 2021 ainsi que les
mesures ERC mises en place pour limiter certains impacts concernant notamment

- la gestion des eaux de ruissellement

- la biodiversité et la TVB

- la consommation des terres agricoles

- les activités économiques et commerciales

- la mobilité et les déplacements,

Le choix du site est apparu justifié, au regard de sa localisation, de son potentiel et des objectifs
d’urbanisation de la commune et de Rennes Métropole.

Le projet est déclar¢ d’utilité publique et a regu une autorisation environnementale.

Le déploiement de la ZAC implique des expropriations et des compensations du fait de I’atteinte a la
propriété privée.
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2 Déroulement de I'enquéte

2.1 Composition du dossier d’enquéte

Chaque exemplaire du dossier est constitué des documents suivants :
- le compte-rendu de la réunion du conseil municipal de 1’Hermitage du 25 Janvier 2022
approuvant le dossier d’enquéte parcellaire et I’ouverture de 1’enquéte publique
- lettre de désignation du commissaire enquéteur,
- arrété préfectoral d’ouverture d’enquéte
- avis d’enquéte
- objet de I’enquéte
- notice de présentation de la ZAC et des orientations
- ¢état et plans parcellaires et liste des propriétaires concernés

2.2 Modalités de I'organisation de I’enquéte

L’enquéte publique est organisée par la Préfecture d’Ille et Vilaine, sous la responsabilité de Mr Julien
Macquet, Direction de la Coordination interministérielle et de 1’Appui Territorial, bureau de
I’environnement et de 1’Utilité Publique.

Le Maitre d’Ouvrage est le maire de la commune, Mr André Chouan.

Le conseil municipal a donné procuration 8 Mme Guitteny, 1°° adjointe et adjointe a I’urbanisme aux
transports et a la prospective, de la commune, pour traiter toutes les actions afférentes au dossier, en
lieu et place de Mr le Maire.

La Maitrise d’ouvrage a été déléguée a la société SPLA Territoires Publics, sous la responsabilité du
chef de projet, Mme Jessie Joseph. Elle est mandatée pour couvrir toutes les tAches nécessaires a la
réalisation de 1’opération [acquisitions fonciéres, conduite des études, infrastructures, suivi financier,
administratif et opérationnel, ...].

2.3 Arrété prescrivant I'enquéte et désignation du Commissaire Enquéteur

Le Préfet d’Ille et Vilaine a émis un Arrété Préfectoral le 3/02/2022, portant ‘ouverture d’une enquéte
parcellaire préalable a la cessibilité des terrains nécessaires au projet d’aménagement de la ZAC du
Lindon sur la commune de I’Hermitage’ et désignant le commissaire enquéteur.

cf. Annexe § 6.1

2.4 Opérations préalables a 'ouverture de 'Enquéte

Suite a échanges avec la Préfecture, les dates de ’enquéte et des permanences ont été établies en
concertation avec la Commissaire Enquétrice.

Le dossier d’enquéte, papier, a été visé et paraphé avant le début de I’enquéte par la commissaire
enquétrice.

Le registre des observations a été visé et paraphé avant le début de I’enquéte par Mme Guitteny, 1°°
adjointe et adjointe a I’urbanisme aux transports et a la prospective, de la commune de I’Hermitage.

2.4.1 Mise a disposition du dossier d’enquéte

Pendant toute la durée de 1’enquéte, soit pendant 15 jours, du 7 Mars 2022 13h30, au 21 Mars 2022
17h30, le dossier papier était consultable a I’ Accueil de la mairie, 1 Place de I’Hétel de Ville, 35590 -
L’Hermitage

Des informations concernant le projet pouvaient étre obtenues auprés de SPLA Territoires Publics —
Mme Jessie JOSEPH, 1 rue Geneviéve de Gaulle Anthonioz — CS 50726 — 35207 Rennes-Cedex 2
[iessie.joseph@territoires-rennes.fr].
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2.4.2 Publicité de PEnquéte
Le public a été informé
- par le site de la ville de ’'Hermitage Cf. Annexe § 6.2.1
- par le site de la Préfecture Cf. Annexe § 6.2.2
- par voie de presse, dans le journal Ouest-France Edition d’Ille et Vilaine les 26 Février 2022 et
7 Mars 2022 Cf. Annexe § 6.2.3
- par voie d’affichage a la mairie et dans les lieux fréquentés par le public — L’affichage a été
contrdlé par un huissier de justice qui a émis un Procés-Verbal d’affichage - Cf. Annexe §
6.2.4

2.4.3 Informations des propriétaires
Les propriétaires des parcelles concernées ont tous recu en recommandé avec accusé de réception un
courrier les informant que :
- ils étaient identifiés en tant que propriétaire de parcelles impactées par le projet de la ZAC,
- une enquéte publique était ouverte
- conformément au code de I’expropriation (article R.131-7), un questionnaire d’état civil et
d’identification, a remplir et a renvoyer, leur a été adressé.

Cf. Annexe § 6.3
Références Lieu-dit Nature du Emprise Notification propriétaires Validation des
cadastrales terrain (m?) informations
Envoi Réception de
recommandé tous les AR
AH 48 Les Grandes non bati 10 080 | 17/02/2022 | 01/03/2022 oui
Chapelneries
AH 55 La Meslais nonbati | 23379 | 17/02/2022 | 01/03/2022 oui
AH 80 Le Clos Onesse | nonbati | 94143 | 17/02/2022 | 01/03/2022 oui

Les copies des accusés de réception ont été fournies a la commissaire enquétrice.
Les copies des documents remplis par les propriétaires, ont été fournies a la commissaire enquétrice.

Seuls 3 propriétaires sur 8 ont répondu et renvoyé le questionnaire.

2.5 Permanences
La commissaire enquétrice a assuré¢ 2 permanences a la mairie de L’Hermitage, si¢ge de 1’enquéte.

Lundi 7 mars 2022
Vendredi 18 mars 2022

13h30 — 17h30
13h30 — 17h30

Démarrage de I’enquéte

L’enquéte a été cloturée le 21 Mars 2022 a 17h30.

2.6 Dépodt des observations

Le public a eu la possibilité d’émettre des observations
- sur registre papier, mis a disposition dans les locaux a 1’accueil de la mairie de I’Hermitage,
- par courrier électronique a I’adresse enquete-publique-2895@registre-dematerialise. fr,
- par courrier postal adress¢ a la mairie de I’Hermitage a l’intention de la commissaire
enquétrice,
- aupres de la commissaire enquétrice lors des permanences.

Le dossier, les observations et propositions étaient communicables, aux frais de la personne qui en
faisait la demande, pendant toute la durée de I’enquéte ; aucune demande n’a ét¢é faite.
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2.7 Réunion publique d’information et d’échange
Il n’y a pas eu de réunion publique organisée pendant 1’enquéte.

2.8 Actions aprés enquéte

Le registre d’observations mis a disposition a la mairie a été signé par Mme Guitteny, adjointe a
I’urbanisme de la commune de I’Hermitage le 21 mars 2022 aprés la cloture de 1’enquéte.
I1 a été remis a la commissaire enquétrice, par courrier postal, le 26 mars 2022.

Lors de la remise des rapports, la commissaire enquétrice a remis le registre et le dossier a Mr Julien
Macquet, Direction de la Coordination interministérielle et de 1’Appui Territorial, bureau de
I’environnement et de 1’Utilité Publique, organisateur de 1’enquéte a la Préfecture d’Ille et Vilaine.

3 Observations

3.1 Synthése de la participation du public

Il n’y a pas eu de participation du public. Seules 2 personnes se sont déplacées pour s’informer de la
pertinence de cette enquéte par rapport a celle de 2021.
Il n’y a pas eu d’échange de courrier postal ni de courrier électronique.
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CONCLUSION et AVIS de la Commissaire Enquétrice

4 Conclusions

Cette enquéte fait suite
- aux enquétes publiques menées du 26 avril 2021 au 31 mai 2021 concernant la Déclaration
d’Utilité Publique, 1’ Autorisation Environnementale, et la Cessibilité des terrains pour le
projet d’aménagement de la ZAC,
- aux arrétés préfectoraux du 20 Octobre 2021, portant Autorisation Environnementale pour
I’aménagement de la Zac du Lindon et du 7 décembre 2021, déclarant ‘d’Utilité¢ Publique le
projet d’aménagement de la Zac du Lindon’.

Cette enquéte publique est une enquéte parcellaire en vue de 1’acquisition des terrains nécessaires au
projet d’aménagement de la Zac du Lindon sur la commune de I’Hermitage.

Suite a I’arrété préfectoral de Déclaration d’Utilité Publique du projet de Zac du Lindon, la ‘SPLA
Territoires Publics’ a entamé des échanges a 1’amiable avec les différents propriétaires concernés.

Dans le cadre de ces échanges, il s’est avéré que le GFA ‘Les Nouettes’ n’avait plus d’existence
juridique 1égale et des propriétaires de ce GFA étaient décédés.

L’objet de cette enquéte parcellaire est donc d'assurer l'information et la participation des
propriétaires actuels de ce GFA ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de
I'élaboration de la décision qui pourra étre adoptée a son issue par le Préfet, a savoir, les ordonnances
d’expropriation.
Elle concerne I’acquisition de 3 parcelles :

-  AH 48 Les Grandes Chapelneries

- AHSS La Meslais

- AH 80 Le Clos Onesse

4.1 Concernant l'identification et I'information des propriétaires
Tous les propriétaires, concernés ont été identifiés.

La notification de tous les propriétaires, par courrier recommandé avec accusé de réception a été faite
le 17 février 2022, conformément a 1’article R131-6 du code de 1’expropriation.
Tous les propriétaires ont retiré leur courrier, au plus tard le 1 mars 2022,

La maitrise d’ouvrage a fourni
- un état de ces notifications avec les dates d’envoi et les dates de réception des accusés de
réception,
- les actes de naissances des 8 propriétaires,
- les copies des fiches de renseignements diiment remplies par les propriétaires. Seuls 3
propriétaires ont répondu.

Appréciation de la Commissaire Enquétrice

L’information des propriétaires, par le Maitre d’ouvrage, avant le démarrage de I’enquéte, a été
réalisée conformément au code de I’expropriation.

Les propriétaires devaient retourner une fiche de renseignements diment remplie. Seuls 3
propriétaires se sont acquittés de cette tache.

L'obligation pour les expropriés de retourner le questionnaire est prévue par l'article R. 131-7 du Code
de l'expropriation.
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Suite a recherche de renseignements, il s’avére qu’il est admis par jurisprudence que 1'absence de
retour du questionnaire est sans impact sur la régularité de la procédure d'expropriation, notamment du
fait que
- ‘les expropries ne sauraient invoquer a leur profit une prétendue irrégularité provenant de
[’omission d’un renseignement d’identité qu’ils étaient eux-mémes tenus de fournir’,
- ‘conditionner la régularité de la procédure d'expropriation par le retour des questionnaires
reviendrait a permettre aux administrés, par leur simple apathie, d'empécher toute procédure
d'expropriation’.

Je considére que les propriétaires concernés ont été identifiés et informés conformément la procédure
en vigueur. Les propriétaires qui n’ont pas retourné le questionnaire ne pourront pas s’opposer a la
procédure d’expropriation.

4.2 Concernant 'emprise de la ZAC

Lors de la présente enquéte parcellaire aucune observation sur ce sujet n’a été émise par le public, ni
par les propriétaires et les locataires éventuels des terrains concernés.

L’emprise est identique a celle proposée lors de 1’enquéte publique ‘DUP, AE, Cessibilité¢’ de 2021.
Lors de cette enquéte de 2021, une seule observation a été relative au périmétre de la ZAC, un
propriétaire souhaitant 1’intégration de la parcelle AH125 a son emprise.
La Maitrise d’ouvrage n’a pas donné suite, pour les raisons suivantes
- Lerespect du PLH de Rennes Métropole en vigueur, de la densité inscrite au SCOT du Pays
de Rennes, ainsi que des orientations de réduction des emprises fonciéres imperméabilisées et
de diminution de la consommation de terres agricoles, l'a amené a définir un plan masse
optimise.
L’intégration d’une parcelle supplémentaire aurait impacté le respect de I’ensemble de ces
exigences ; la production annuelle de logements et la densité s’inscrivant dans le périmétre
retenu, sans avoir besoin de surface fonciére plus importante.
- L’inscription de cette parcelle au périmétre de la ZAC, aurait créé un précédent et auraient pu
entrainer d’autres propriétaires a faire des demandes similaires, alors qu’elle ne se justifiait ni
au niveau opérationnel, ni au niveau réglementaire.

Appreéciation de la Commissaire Enquétrice

L’emprise proposée pour le déploiement de la ZAC a fait ’objet de deux enquétes publiques,
I’enquéte DUP de 2021 et cette enquéte parcellaire.

Concernant la surface d’urbanisation, aucune observation pertinente n’a été faite ni par le public ni par
les propriétaires.

Concernant le choix du lieu, les dossiers DUP et AE, de I’enquéte de 2021 traitent de la justification
de I’emplacement de la ZAC et de I’impact environnemental. Le préfet a émis 1’arrété de DUP et
I’arrété d’autorisation environnementale.

Seul un propriétaire a demandé¢ 1’extension de I’emprise a sa parcelle. La Maitrise d’ouvrage a
explicité les raisons de son refus, les arguments sont recevables.

Lors de I’enquéte DUP, de nombreuses observations ont concerné 1’accroissement du risque
d’inondation en aval de la zone, au lieu-dit Launay. Une étude pré-opérationnelle ainsi que des études
techniques approfondies ont été menées pour optimiser, en amont, la gestion des eaux de ruissellement
et identifier des mesures ERC, adaptées a différentes sortes de pluies affectant la région : infiltration a
la parcelle, noues, caniveaux aériens, bassins (enherbés et étagés) de rétention et de régulation des
débits, maintien et extension de zones humides existantes, ...
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La localisation de la ZAC, sa surface, son implantation autour d’une coupure d’urbanisation afin de
créer ultérieurement I’ Aber Agricole, poumon vert au centre de la zone, n’ont pas suscité d’opposition
de la part du public.

Je considére que I’emprise de la ZAC est en adéquation avec le projet d’urbanisation souhaitée par la
commune et Rennes Métropole.

4.3 Concernant la préemption des terrains,

Suite a I’enquéte de 2021 et a 1’arrété préfectoral déclarant le projet d’Utilité Publique’, la SPLA
Territoires Public a entamé des échanges avec I’ensemble des propriétaires concernés par la ZAC sur
les conditions de préemption et les modalités d’indemnisation.

Appréciation de la Commissaire Enquétrice

Aucune observation des propriétaires concernés n’a fait état d’interrogation ou de désaccord sur les
conditions de préemption des terrains.

4.4 Concernant les indemnisations

Le dossier d’enquéte ne comporte aucune information financiere.

4.5 Concernant le dossier

Le dossier fourni pour 1’enquéte est relativement succinct mais il recense tous les éléments nécessaires
et suffisants pour ce type d’enquéte.

Le plan parcellaire positionne clairement les parcelles et fournit leurs références cadastrales.

Le dossier recense bien I’identification des personnes physiques et morales, propriétaires et exploitants
ainsi que des échanges qui ont eu lieu pour les informer de la procédure en cours.

Appréciation de la Commissaire Enquétrice

Le dossier est complet et en adéquation avec le périmétre de I’enquéte.
La maitrise d’ouvrage a répondu a toutes les demandes de précisions de la commissaire enquétrice.

Enquéte Parcellaire — Préfecture llle et Vilaine page 13/ 23



Commune de L’Hermitage — Zac du Lindon — Enquéte parcellaire

5 Auvis

Au cours de cette enquéte j'ai constaté de facon générale la régularité de la procédure
- lapublicité associée a I’enquéte a été faite correctement,
- la complétude du dossier était avérée,
- tous les propriétaires et ayants droits étaient connus avant le début de 1'enquéte, et ont bien
recu leurs notifications individuelles.

Malgré une publicité faite dans les régles et un grand nombre d’affichage fait dans la commune, le
public ne s’est pas déplacé.

Aucune observation n’a ét¢ formulée ni par écrit sur le registre, ni par courrier électronique, ni en
permanence.

Au cours de ’enquéte le projet n’a suscité aucune objection du public quant a I’emprise du
projet et aux préemptions de terrains.

En conséquence,
Je soussignée Claudine Lainé-Delurier, Commissaire Enquétrice,

donne un Avis Favorable

a la cessibilité¢ des terrains, identifiés dans le dossier de cette enquéte parcellaire, et nécessaires au
projet d’aménagement de la ZAC du Lindon.

Ce rapport comporte 23 pages dont une Annexe de 9 pages

Fait a Bruz le 29/03/2022
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6 ANNEXES

6.1 Arrété Préfectoral

EX
PREFET
D’ILLE-
ET-VILAINE

Liberté
Egalité
Fraternité

ARRETE PREFECTORAL
portant ouverture d’une enquéte parcellaire

Ville de I'Hermitage
ZAC du Lindon

Le préfet de la région Bretagne
préfet d’llle-et-Vilaine

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

Vu la liste des commissaires enquéteurs publiée au recueil des actes administratifs de la préfecture d'llle-et-
Vilaine ;

Vu la concession d'aménagement confiée par la commune de I'Hermitage a la SPLA Territoires Publics en date
du 10 septembre 2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 7 décembre 2021 déclarant d'utilité publique le projet d'aménagement de la ZAC du
Lindon sur la commune de I'Hermitage ;

Vu la délibération n° 2022-1-11 de la commune de I'Hermitage, lors de sa séance du 25 janvier 2022, autorisant le
Maire a solliciter I'ouverture d’'une enquéte parcellaire ;

Vu le plan parcellaire des terrains dont I'acquisition est nécessaire a la réalisation de I'opération ;
Vu I'état parcellaire ;
Vu la demande de la SPLA Territoires Publics du 31 janvier 2022 sollicitant I'ouverture d'une enquéte publique

parcellaire sur le projet susvisé ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture d'llle-et-Vilaine ;

ARRETE

Article 1er : Objet et calendrier

A la demande de la SPLA Territoires Publics, il sera procédé a une enquéte publique parcellaire préalable a la
cessibilité¢ des terrains nécessaires au projet d'aménagement de la ZAC du Lindon sur le territoire de la
commune de I'Hermitage.

Cette enquéte se déroulera sur le territoire de la commune de I'Hermitage pendant 15 jours consécutifs, du

lundi 7 mars (13h30) au lundi 21 mars 2022 (17h30), dans les formes déterminées par le code de |'expropriation
pour cause d'utilité publique.

14

Le responsable du projet aupres duquel des informations peuvent étre demandées est :

SPLA Territoires Publics
Jessie JOSEPH
1 rue Geneviéve de Gaulle-Anthonioz
CS 50726 - 35207 Rennes cedex 2
jessie.joseph@territoires-rennes.fr

Article2: C Itation du ier d’enquéte et observations
Le dossier d'enquéte parcellaire, comprenant le plan parcellaire et la liste des propriétaires, est consultable
gratuitement en mairie de I'Hermitage (1 place de la Mairie — 35590 — I'Hermitage — salle « La Flume ») aux
heures suivantes pendant la durée de I'enquéte :

+ lundi: 13h30-17h30;

«  mardi, mercredi, vendredi : 8h30 — 12h et 13h30 — 17h30 ;

+  jeudi:8h30—12h;

+ samedi:%h-12h

Article 3 : ination du issai qué et per

Madame Claudine LAINE-DELURIER, cadre supérieur du Ministére de la Défense en retraite, est désignée pour
remplir les fonctions de commissaire-enquéteur et recevoir les observations et propositions du public qui
pourraient étre formulées pendant la durée de I'enquéte.

Article 4 : Observations et permanences

Des observanons sur les limites des biens a exproprier peuvent étre formulées pendant la durée de I'enquéte :

a la mairie de I'Hermitage, sur le registre d’'enquéte ouvert a cet effet, cété et paraphé par le maire ;

«  par courrier a l'attention du commissaire-enquéteur, adressé a la mairie de I'Hermitage (1 place de la
Mairie — 35590 — I'Hermitage) ;

«  par courriel, a 'adresse suivante : enquete-publique-2895@registre-dematerialise.fr

+ au commissaire enquéteur pendant les permanences a la mairie de I'Hermitage ot il recevra le public :
©  lundi 7 mars 2022 de 13h30 a 17h30 ;
o vendredi 18 mars 2022 de 13h30 a 17h30.

Article 5 : Notification aux propriétaires

En application de l'article R. 131-3 du code de I'expropriation, notification individuelle du dépét a la mairie du
dossier relatif a I'enquéte parcellaire sera faite par I'expropriant, sous pli recommandé avec demande d'avis de
réception, aux propriétaires figurant sur la liste établie, Iorsque leur domlmle est connu d'aprés les
renseignements recueillis par 'expropriant, ou a leurs mar , gérants, admir irs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie au maire qui en fait afficher une et, le cas
échéant, aux locataires et preneurs a bail rural.

Les propriétaires auxquels notification est faite sont tenus de fournir les indications relatives a leur identité ou, a
défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des propriétaires actuels.

En cas d'usufruit, la notification doit étre faite a l'usufruitier et au nu-propriétaire.

Le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a I'expropriant, dans le délai d'un mois, les
fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui
peuvent réclamer des servitudes.

Ces notifications seront faites a la diligence de la SPLA Territoires Publics avant le 21 février 2022 (date limite de
réception de I'envoi recommandé).

24
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Article 6 : Publicité

Un avis relatif a 'ouverture de I'enquéte sera porté a la connaissance du public :

« par voie d'affichage, huit jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte publique et pendant toute sa
durée, par le maire de I'Hermitage, a la mairie et dans les lieux fréquentés par le public ;
L'accomplissement de cette formalité sera certifié par le maire.

«  par publication d'une annonce Iégale dans le journal Ouest France (35), huit jours au moins avant
I'ouverture de I'enquéte publique, puis rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, par les soins du
préfet et aux frais du demandeur.

Article 7 : Indemnisation

La publication de I'avis d'ouverture d’enquéte est faite notamment en vue de I'application des articles suivants du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publique qui disposent :

Article L. 311-1: « En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et
usufruitiers intéressés soit I'avis d'ouverture de I'enquéte, soit l'acte déclarant I'utilité publique, soit
l'arrété de cessibilité, soit I'ordonnance d'expropriation. »

Article L. 311-2 : « Le propriétaire et 'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a I'expropriant,
les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui
peuvent réclamer des servitudes. »

Article L.311-3 : « Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L. 311-1 et L. 311-2 sont mis
en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a
l'expropriant, & défaut de quoi ils sont déchus de tous droits a I'indemnité. »

Article 8 : Cloture de I'enquéte, rédaction et transmission du rapport et des conclusions de I’enquéte

A I'expiration du délai fixé a l'article 1er du présent arrété, le registre d'enquéte parcellaire sera clos et signé par
le maire et transmis dans les 24 heures, avec le dossier d'enquéte parcellaire, au commissaire enquéteur.

Celui-ci donnera son avis sur I'emprise des ouvrages projetés et dressera le procés-verbal de l'opération aprés
avoir entendu toutes les personnes susceptibles de I'éclairer.

Le commissaire enquéteur transmettra, dans le délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte,
le dossier complet accompagné du registre et des piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées
au préfet d'llle-et-Vilaine.

Article 9 : Changement de tracé

En application des dispositions de I'article R.131-11 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, si le
commissaire enquéteur propose, en accord avec |'expropriant, un changement au tracé et si le changement rend
nécessaire I'expropriation de nouvelles surfaces de terrains baties ou non baties, avertissement en sera donné
collectivement et individuellement, dans les conditions fixées aux articles R.131-5 et R.131-6 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique, aux propriétaires qui seront tenus de se conformer aux dispositions
de l'article R.131-7 du dit code.

Pendant un délai de huit jours a compter de cet avertissement, le procés-verbal et le dossier resteront déposés a
la mairie. Les propriétaires intéressés pourront formuler leurs observations selon les modalités prévues a l'article
R. 131-8 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

A l'expiration de ce délai, le commissaire enquéteur fera connaitre a nouveau, dans un délai maximum de huit
jours, ses conclusions et transmettra le dossier au préfet d'llle-et-Vilaine.

Article 10 : Consultation du rapport et des conclusions de I'enquéte

A lissue de I'enquéte parcellaire, une copie des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée a
la mairie de I'Hermitage ou toute personne physique ou morale concernée pourra en demander communication.

34

Article 11 : Exécution

Le secrétaire général de la préfecture d'llle-et-Vilaine, le maire de I'Hermitage, le président de la SPLA Territoires
Publics, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait a Rennes,

Pour le préfet,
Le secrétaire général

Le 03/02/2022

Ludovic GUILLAUME
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6.2 Information du Public
6.2.1 Site Internet de la ville

FORUM
POUR LEMPLOI

Du 25 féwrier au 4 mars 2022

Avis denquéte parcellaine - Zae du LINDON

o » semars s @S5 -
s T s 2012 (130000 -
Rt 21 mare 2902 (190

o s €T s, (e e e e s oy e
wwn ax conschabie gratemen e ravie de MMavvtags (1 pace o 3 Ve -
00 (I - 1008 48 FUNE +) BY IR ORI SETCRT @ W %6 (80
-

e B30 TS

Vs, rwcree e = 130 e 0 - 1T,

e

B

Saves i

- e

< e e g Bom ot
-

1 pace @ @ e - A1590 HeTase

Matame Cadre LANE-DEURER. catds supeou b Mnware ie (0 Dilerge e o
- —n - -
SDEresrors SpUEicE @ mere St ermge @

+ns T e N2 20N 3M300 TR

G 18 e T3 e TG 8T ITES.

-t e
Sompegme bn-mabtvioe zte Se wErn ST o0 ek Tt LIS

e o o e, - Mairie : nouvesux horaires & partin du Ter mass |
ety

Enquéte Parcellaire — Préfecture lle et Vilaine page 17/23



6.2.2 Site de la Préfecture
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6.2.3  Avis dans la presse
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Quest-France llle-et-Vilaine

26-27 février 2022 '

AVIS D’ENQUETE
PARGELLAIRE

amété préfectoral, est prescrite a
demande de la SPLA Terrtoires Publics,

de
la commune do I'Hermitage, dans le ca-
ure du pmw( daménagement de la Zac

Lenqué(a 0 dénmlw pendant 15 jours
cullfs, du lundi 7 mars 2022
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-samedi:9h00- 12 h 00.
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@ exproprier peuvent étre formulées pen-.
dantla durée de |'enquéte :
-alamairie ce I'Hemitage, sur le registre.
d'enquéle ouvert & cet effet, coté et para-
phé par le maire ;

- par courder a I'attention de la coms

"%

2
g
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‘courriel stivante :
enquete-publique-2895@regisire-
dematerialiso.fr

Mme Claudine Laine-Delurier, cadro
supérieur du Ministére de la Défense en
retraite, ost césignée pour remplir les
fonctions de commissaire-enquéteur et

recevra les observations du public A la
lmlrlo de I'He , les ©
~|undv7mamzde|3h30&17h30
- vondredi 18 mars 2022 de 13 h 30 &
17 h 30.
La présente publication est faite notam-
ment en vue de l'application de I'article
L3114 du Code de I'expropriation pour
cause d'utilté publique.

Fait & Rennes

Pour fe Préfet

Le Secrétaire génoral

Ludovic GUILLAUME.

Ouest-France llle-et-Vilaine
Lundi 7 mars 2022
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- mardi, mercredi, vendredi : 8 h 30 -
Ithﬂ13h30 17h30;

Des obsarvations sur fes limtes des biens
ropriar peuvent éire Iormulées pen-

ﬂalll la durée de I'

-a Iamnblodommmge. surler

egistre |
d'enquéte ouvert & cet effet, cté et pa-

raphé par le maire ;
- par courrier & |'attention de la commis-

salre enquétrice, adressé a fa mairie de |

I'Hermitage (1, place de la Mairie,
35590 I'Hermitage}.
- par colirlel & Fadresse suivante =
enguete-publique-2895@registre-
erialise.fr
Mme Claudine Laine-Delurier, cadre su-
périeur du ministére de la Défense en re-
traite, est désignée pour remplir les fonc-
tions de commissaire enquéteur et
recevra les. obsenvations du publio a fa
mairie de I'Hem!
~Iundl7mamz()22de1ah30a17nso
- vendredi 18 mars 2022 de 13030 a
17 1 30.
La présente publication est faite notam-
ment en vue da 'application de I'article.
L.311-1 du Coda da expropriation pour
cause d'utilité publique.

Faita Rennes

Le Secréaire général
Ludovic GUILLAUME.
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Commune de L’Hermitage — Zac du Lindon — Enquéte parcellaire

6.2.4 Lieux d’affichage et PV de constat d’affichage

S.C.P. HUBERT - GRAIVE - BRIZARD
Huissiers de Justice Associés

19, Rue des Veyettes — CS 46314
35063 — RENNES CEDEX

PROCES-VERBAL DE
CONSTAT D'AFFICHAGE

Adte authentique dont |es mentions relatives aux constatations rcm fol jusqu'é prewive centraire.
Loi n°2010-1609 Gu 22 décembre 201

L’AN DEUX MILLE VINGT'DEUX.
ET LE VINGT-QUATRE FEVRIER.

A LA REQUETE DE :

& La SPLA TERRITOIRES PUBLICS, Société publioue locale d'aménagement, immatriculée au
RCS de RENNES sous le numéro 523,189.553 et dont le siége social est sis 1, Rue Genevidve de
Gaulle Anthonioz 3 RENNES (35000) ;

Elle-mdme représentée, pour les bescins du présent Proces-verbal de constat par Madame
Elodie CHAPIN — en sa qualité d'Assistante d'Opérations ;

1. Qu'en date du 22, un arrécé préfectoral portant ouverture d'une enguéte publique
parcellaire prea\a:ie ala cesswb\Hte des terrains nécessaires au projet d'aménagement de la ZAC du
Lindon sur le territoire de la commune de I'Hermitage (35590) est rendu — Pour le Préfat, par
monsieur GUILLAUME Ludavic. en sa qualité de secrétaire général ;

2. Que 'arrété preévoit que cetie enquéte se déroulera sur la territoire de la commune pendant 15 jours.
consécutifs, allant du lundi 7 Mars 3 13 h 30 au lundi 21 Mars 317 h 30 ;

3. Qul est utile de procéder aux constatations en deus temps des panneaux d'affichage de I'enquéte ;

4, Que dans ce contexte, Madame Elodje CHAPIN, prenait attache avec la S.C.P. Stéphan
HUBERT, Emmanuel GRAIVE, André-Denis BRIZARD, HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES,
Société Civile Professionnelle, inscrite au RCS de RENNES sous le n°393,397.765, au capital de
512,206,00 £, dont e sige social est sis 19, Rue des Veyettes a RENNES (35063) et la mandatait &
Ieffet de protéger les droits et intéréts de la société requérante, de se transparter sur site pour y
effectuer toutes constatations utiles concernant cat affichage ;

2718

PAR CONSEQUENT, DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je scussigné, Maitre André-Denis BRIZARD, Hu\ssler de Justice Assacié, Membre de la S.C.P.
Stéphan HUBERT, GRAIVE, And i de Justice
Associés, Sodété Civile Professionnelle, inscrite au RCS de r{ENNES 50US & 1°393.397.765, au capital
de 612.306,00 €, dont le sidge socal est sis 19, Rue des Veyettes & RENNES (35063), Titulaire d'un
Office d'Huissier de Justica,

Certifie m'2tre transporté ce jour sur place : Commune de [Hermitage (35590) ;

Ala Mairle sise 1 Place de I'Hotel de Ville
Lentée de la Rue du Grand Clos (croisement avec la rue de Mordelles)

Lentrée du Parc accés par la rue du Parc,

Accés chemin des Nouettes, derriére le pdle Tennis

. Accés par la Rue du Grand Clos, & cBté du parking du pdle Tennis,

. Sur D21, aprés [e pont au-dessus de la vaie ferrée (en venant du Nord en face de la route
Vaujouzn)

. Croisement D21 / La croix Labbs,

. La Croix Labbé (croisement avec le CARPA / sentier promenade)

7~ D287 - devant la route Launay,

B LR

w®mN

0l | étant, f'ai procedé aux constatations suivantes :

3f14

1l scra rappelé, si bescin &n étalt, qua les panneaux sont parfaitement visibles et lisibles depuis la vaic
publigue oti je me trouve pour efectuer les photographies int2grées au présent Procés-verbal.

Ceci éant les scules constatations gui me sant demandées par le demandeur, je me suis retiré, apres
avalr procédé 4 |a prise de plusieurs photographies oui demeurgront infégrées au présent Proces-
verhal de constat.

EN FOI DE QUOL ET DE TOUT CE QUI PRECEDE :

Jai dressé le présent Procés-verbal de constat pour servir et valolr ce que de droit.

COUT : Sur la minute

Pour information :
TVA sur acte a 20%

1414
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POINT N°1 ! La Mairie de THERMITAGE ;

LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

POINT N°2 : Entrée du Grand Clog (Croi Rue de Mordelles) ;

POINT IN°3 ; Entrée du parc (Rue du Parc) :

POINT N°4 : Chemin des Nouettes (Pole Tennis) :

Mairie

Entrée rue du grand Clos

Entrée du parc — Rue du parc

Chemin des Nouettes

POINT N°S5 ; Rue du Grand Clos (parking du pdle tennis) :

Sud du Pole Tennis

Enquéte Parcellaire — Préfecture Ille et Vilaine
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POINT N°6 : D21 (au-dessus de la voie ferrée) :

il s :
Au-dessus de la voie-ferrée

POINT N7 : Croisement D21 / La Cr

POINT N9 : D287 — Route Launay :

Croisement Croix Labbé / D21

Croisement Croix Labbé / CRAPA

D 287- Route de Launay

Enquéte Parcellaire — Préfecture Ille et Vilaine
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6.3

Commune de L’Hermitage — Zac du Lindon — Enquéte parcellaire

Informations des propriétaires

Rennes, le 17 février 2022

N/R&f :  JB/JJ/EC 02/22.9

Objet:  Commune de L'Hermitage
ZAC du Lindon
Enguéte parceliaire

Dessier suivi par Mme JOSEPH
Assistante : Elodie CHAPIN
Tel ct: 02.88.35.21.04

Lettre recommandée avec AR N°1A 171 132 4187 9

Monsieur,

La Sonista Tem b

La Socigté Teri iaite d’une concession d'aménagement pour |3 réalisation de la
Zene d'Aménagement Concerté du Lindon sur la commune de L'Hermitage, a 'honneur de vous faire
connaitre que, par arrété du 3 février 2022 relatif au projet d'aménagement de ta ZAC du Lindon,
Monsieur le Prefet d'llie-et-Vilaine a preserit l'ouverture d'une d'enquéte parceliaire,

L'enquéte a pour objectif de déterminer précisément les proprietaires; les titulaires de droils immobiliers
reels et les autres intéressés, ainsi qu'a vérifier contradictoirement Iz détermination des parcelies ou
parties des parcelles & acquer pour le projet

Les

vous
questionnaire ci-joint,

fanges laissent apparaiire que
ee(s) par le projet et référencée(s) dans le

Pendant toute |z durée de I'enguéte, scit du lundi 7 mars 2022 (13H320) au lundi 21 mars 2022 inclus
(17H30), ie dossier sera consultable |

* @ la mairie de L'Hermitage aux horaires d'ouverture : du lundi de 13H30 & 17H30, mardi, mercredi
et vendredi de 8h30 & 12H et de 13H30 & 17H30. le jeudi de BH30 & 12H et le samedi de ah & 12h,

Des observations sur les limites des biens & exproprier peuvent &tre formulées pendant ia durée de
I'enguéte
+ & la mairie de I'Hermitage, surle registre d'enquéte ouvert & cst effet. co1é et paraphé par ie maire |
* par courrier & l'attention de la commissaire-enguétrice, adressé 2 la mairie de I'Hermitace (1 place
dz la mairie — 35550 I'Hermitage).
- par courriel & I'adresse suivante : enguste-publigue-2895@ragistre-dematerialise fr

En outre, Madame Claudine Lainé-Delurier est désignée en qualité de commissaire enquétrice. Des
permmanences sont prévues a la mairie de L'Hermitage, pour recevoir les personnes qui le souhaitent
les jours suivants :

= Lundi7 mars 2022 de 13h30 & 17030,
- Vendredi 18 mars 2022 de 13h30 2 17h30,

el

Enfin, je vous rappelle gu'aux termes de ['article R.131-7 du Cede de {'Expropriation, vous &tes tenus de
fournir les indications relatives & votre identité, en remplissant le questionnaire d'état civil et
d'ldentification ci-joint et en Padressant

- soit par voie postale a:

TERRITOIRES PUBLICS
PROJET D'AMENAGEMENT DE LA ZAC DU LINDON
1rue G igve de Gaulle-A i
G5 50726
35207 RENNES Cedex 2

- soit paremait & :  jessiejoseph@territoires-rennes.ir

La présente notification est faite notamment en vue ce I'application des articles L.311-1 & L3113, et
R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité puslique reproduit ci-cessous :

« Aticle L.311-1 - &n vue de [a fixailon des iindemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et
usufruifiers interesses soit l'avis douverture de l'enguéte, soit 'acte doclarant (utitité publique, soft
i'arrété de cessibilfté, soft l'ordonnance d'expropriation.

Artiole L.311-2 - Le propriétaire et lusufruitier sont tenus d'appelor et de faire connaitre & Pexpropriant,
fes fermiers, locatsires. ceux qui ont des droffs d'emphytécse, d'habilation ou d'usage et ceux qui
peuvent réolamer des serviludes

Aricle £.311-3 - Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-7 et L.311-2 sont mis e
demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & lexpropriant, &
défaut de quoi fis sont déchus de tous droits a lindemnité

Aricle R.311-1 - Le proprigfaire ef fusufruifiar sont tenus d'appelsr et de faire connaltre & Fexpropriant,
dans le délaf d'un mofs, les fermiers, les focataires, les personnes qui onf des droits d'emphytéose,
d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servifudas » =

Ce courrier refeve d'une demarche réglementaire qui ne remst pas en cause |es premiers échanges gue
nous avons eus. Territoires Publiss poursult son objectif d'acquisition amiable. Mme Jessie Joseph,
responsable de cefte opération reprendra prochainement contact ave: vous pour poursuivre cette
démarche et reste & votre disposition pour foute question relative & ce courrier,

Nous vous prions de croire, Monsisur, en 'expression de nos salutations distinguées.

Le Djrec?ur General

20 - Questionnaire d'information
- Copie de l'arrété d'ouveriure d'enguéle

i SeCT D)
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